
 
 

 

ภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง 
 
 “ทีด่นิ” หมายถึง  พืน้ท่ีดิน  รวมถึงพืน้ท่ีท่ีเป็นภเูขา หรือ 
ท่ีมีน า้ดว้ย 
 “สิ่งปลูกสร้าง” หมายถึง  โรงเรือน อาคาร ตกึ หรือสิ่งปลกู
สรา้งอย่างอื่น ท่ีบคุคลอาจเขา้อยู่อาศยัหรือใชส้อยได ้ หรือใช้
เป็นท่ีเก็บสินคา้หรือประกอบอตุสาหกรรมหรอืพาณิชยกรรม 
และใหห้มายความรวมถึงหอ้งชดุหรือแพท่ีบคุคลอาจใชอ้ยู่
อาศยัไดห้รือท่ีมีไวเ้พื่อหาผลประโยชนด์ว้ย                     
 “หอ้งชุด” หมายถึง  หอ้งชดุตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชดุ
ท่ีไดอ้อกหนงัสือแสดงกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุแลว้ 
 “ผู้เสียภาษี” หมายถึง  บคุคลธรรมดาหรือนิติบคุคลซึง่เป็น
เจา้ของท่ีดินหรือสิ่งปลกูสรา้ง หรือเป็นผูค้รอบครอง หรือท า
ประโยชนใ์นท่ีดินหรือสิ่งปลกูสรา้งของรฐั 
 ผูซ้ึง่เป็นเจา้ของหรือผูค้รอบครองท่ีดินหรือสิ่งปลกู
สรา้งอยู่ในวนัท่ี 1 มกราคม ของปี 
 
 

➢ ทีด่นิหรือส่ิงปลูกสร้างทีไ่ม่ต้องเสียภาษีฯ 
1. ทรพัยส์ินของรฐัหรอืของหน่วยงานรฐัซึง่ใชใ้นกิจการ

ของรฐั ทัง้นีโ้ดยมิไดใ้ชห้าผลประโยชน ์
2. ทรพัยส์ินท่ีเป็นท่ีท าการขององคก์ารสหประชาชาติ 
3. ทรพัยส์ินท่ีเป็นท่ีท าการสถานทตูหรือกงสลุของ

ต่างประเทศ 
4. ทรพัยส์ินของสภากาชาดไทย 

5. ทรพัยส์ินท่ีเป็นศาสนสมบตัิไม่ว่าของศาสนาใดใช้
เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจหรอืกิจการ
สาธารณะ เฉพาะท่ีมิไดห้าผลประโยชน ์

6. ทรพัยส์ินท่ีใชเ้ป็นสสุานสาธารณะหรอืฌาปณสถาน
สาธารณะ  โดยมิไดร้บัประโยชนต์อบแทน 

7. ทรพัยส์ินท่ีเป็นของมลูนิธิหรือองคก์ารหรือสถาน 
สาธารณกศุลตามที่รฐัมนตรีวา่การกระทรวงการคลงั
ประกาศ เฉพาะท่ีมิไดใ้ชห้าผลประโยชน ์

8. ทรพัยส์ินของเอกชนเฉพาะสว่นท่ีไดย้ินยอมใหท้าง
ราชการจดัใหใ้ชเ้พื่อสาธารณประโยชน ์

9. ทรพัยส์ว่นกลางท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชนร์ว่มกนั
ส าหรบัเจา้ของรว่มตามกกหมายวา่ดว้ยอาคารชดุ 

10. ท่ีดินอนัเป็นสาธารณปูโภคตามกฎหมายวา่ดว้ยการ
จดัสรรท่ีดิน 

11. ที่ดินอนัเป็นพืน้ที่สาธารณปูโภคตามกฎหมายวา่
ดว้ยการนิคมอสุาหกรรมแห่งประเทศไทย 

12. ทรพัยส์ินอื่นตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

➢ อัตราการจัดเกบ็ 
ใช้ประโยชนเ์กษตรกรรม อตัราเพดาน 0.15% 

มลูค่า (ลบ.)  อตัรา (รอ้ยละ่) 
0 - 75   0.01 
75 – 100  0.03 
100 – 500  0.05 
500 – 1,000  0.07 
1,000 ขึน้ไป  0.1 

บคุคลธรรมดา ไดร้บัยกเวน้ อปท.ละ ไม่เกิน 50 ลา้นบาท 

ใช้ประโยชนอ์ยู่อาศัย อตัราเพดาน 0.3% 
เป็นเจา้ของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้ง(หลงัหลกั) 
มลูค่า (ลบ.)  อตัรา (รอ้ยละ) 
0 – 50   ยกเวน้ภาษี 
50 – 75   0.03 
75 – 100  0.05 
100 ขึน้ไป  0.1 
เป็นเจา้ของสิ่งปลกูสรา้งอย่างเดียว(หลงัหลกั) 
มลูค่า (ลบ.)  อตัรา (รอ้ยละ) 
0 – 10   ยกเวน้ภาษี 
10 – 50   0.02 
50 –  75  0.03 
75 – 100  0.05 
100 ขึน้ไป  0.1 
เป็นเจา้ของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งหลงัอื่น 
มลูค่า (ลบ.)  อตัรา (รอ้ยละ) 
0 – 50   0.02 
50 –  75  0.03 
75 – 100  0.05 
100 ขึน้ไป  0.1 

 
 
 
 



ใช้ประโยชนอ์ืน่ๆ/รกร้างว่างเปล่าไม่ใช้ประโยชน ์

อตัราเพดาน 1.2% 
มลูค่า (ลบ.)  อตัรา (รอ้ยละ่) 
0- 50   0.3 
50 – 200  0.4 
200 – 1,000  0.5 
1,000 – 5,000  0.6 
5,000 ขึน้ไป  0.7 

หมายเหต ุที่ดนิและสิ่งปลกูสรา้งปลอ่ยรกรา้งวา่งเปลา่
หรอืไม่ท าประโยชนค์ิดอตัราภาษีเพิ่ม 0.3% ทกุ 3 ปี แต่
ไม่เกิน 3% 
➢ การส ารวจ 

องคก์รปกครองสว่นทอ้งถ่ินจดัใหม้ีการส ารวจขอ้มลูท่ีดิน
และสิ่งปลกูสรา้งภายในเขต อปท.เพื่อใชใ้นการประเมินภาษี 

พนกังานส ารวจมีอ านาจเขา้ไปในท่ีดินหรือสิ่งปลกูสรา้ง
ในระหวา่งพระอาทิตยข์ึน้ถึงพระอาทิตยต์ก และมีอ  านาจ
เรยีกเอกสารหรือหลกัฐานอื่นใดจากผูเ้สียภาษีหรือผูท่ี้
เก่ียวขอ้ง ใหอ้ปท.จดัท าบญัชีท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งและให้
ประกาศบญัชีดงักลา่ว ณ ส านกังาน อปท. 

➢ การประเมิน / ช าระภาษ ี
องคก์รปกครองสว่นทอ้งถ่ินมีหนา้ท่ีแจง้การประเมินภาษี

ไปยงัผูเ้สียภาษีในเดือนกมุภาพนัธ ์โดยใหพ้นกังานประเมินมี
อ  านาจเรยีกบคุคล หรือเอกสารหลกัฐานอื่นใดเพื่อมา
ตรวจสอบในเวลาท่ีก าหนด 

เม่ือผูเ้สียภาษีไดร้บัแจง้การประเมิน ใหม้าช าระภาษี
ภายในเดือนเมษายน 

 
 
 
 
 
 
 
 

➢ ภาษีค้างช าระ 
o การจดทะเบียนสิทธ์ิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรอื

สิทธ์ิครอบครองในท่ีดินหรอืสิ่งปลกูสรา้งจะกระท ามิไดห้ากคา้ง
ช าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง 
o ไม่ช  าระภาษีในเวลาท่ีก าหนด แตช่ าระก่อนไดร้บั

หนงัสือเตือน ใหเ้สียเบีย้ปรบั 10% 
o ไดร้บัหนงัสือเตือน และมาช าระในเวลาท่ีแจง้ใน

หนงัสือเตือน ใหเ้สียเบีย้ปรบั 20% 
o ไดร้บัหนงัสือเตือน และไมม่าช าระในเวลาท่ีแจง้ใน

หนงัสือ ใหเ้สียเบีย้ปรบั 40% 
ทัง้นีผู้เ้สียภาษีตอ้งเสียเงินเพิ่มอีก 1%ต่อเดือนจนถึงวนัท่ี

ช าระภาษี 

➢ การยดึอายัด 
ถา้ผูเ้สียภาษีมิไดช้  าระภาษีคา้งช าระ เบีย้ปรบัและเงินเพิ่ม 

ในเวลาท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือแจง้เตือน เม่ือพน้ 90วนั นบัแต่
วนัไดร้บัหนงัสือ ใหผู้บ้รหิารทอ้งถ่ินมีอ  านาจออกค าสั่งเป็น
หนงัสือ ยดึ อายดั และขายทอดตลาดทรพัยส์ินของผูเ้สียภาษี
เพื่อน าเงินมาช าระภาษีคา้งช าระ เบีย้ปรบั เงินเพิ่ม และ
ค่าใชจ้่ายอนัเน่ืองมาจากการยดึอายดั 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาษีทีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง 
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